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I. ELOZMENYEK

Az Agroprodukt Zrt. a Bonafarm Csoport tagjaként 2020-ban elfogadott hosszu tavu fejlesztési
tervében a Marcalgergelyi-Ujmajorban 16vé szarvasmarhatelepén egy fejlesztési programot
szeretne megvalésitani, melyre a Magyarorszag Kormanya altal meghirdetett ,Allattarté telepek
korszertisitése” cimi palyazatan eredményes palyazatot nyujtott be.

A fejlesztési program részeként a telephelyen 1év6 korszer(itlen tehenészeti istallok bontasra
keriilnek, és helyettiik egy 330 férShelyes korszerti tehénistallo keriilne megépitésre, tovabba egy
300 fér6helyes novendékiiszd istallot és sildtarolo teret szeretnének épiteni (az egyik istall6 csak
egy kés6bbi iitemben valosulna meg). Az épiileteken kiviil a csapadékviz elvezetésének, a
tragyalével szennyezett feliileti vizek elvezetésének, tovabba az ivovizellatas infrastruktiranak a
fejlesztésére is sor keriilne. Az Agroprodukt Zrt. Marcalgergelyi Ujmajor telephelyre tervezett
fejlesztési beruhazasai megkozelitik a 1,5 milliard Ft értéket.

A tejtermel6 tehenészetek eredményességét az értékesitett nyerstej mennyisége, és az eléallitas
onkoltsége hatdrozza meg. A valtozo klimatikus 1égkori viszonyok nagyban befolyasoljak mindkét
eredményességet meghatarozoé tényez6t. Az allatokat minél kevesebb stresszhatas éri, annal tobb
tejet tudnak el6allitani. Az elbontasra keriil6 termeld tehénistallok, - melyek a 60-as 70-es
években épiiltek -, mar nem alkalmasak a versenyképes tejtermelésre. Az 11j modern istallok nagy
légtertiek, és aktiv szell6ztetd,- hiitérendszerrel felszereltek, igy a kiils6 kornyezeti tényezék
(hémérséklet és paratartalom) ingadozasait kiegyenlitettebbé tudjak tenni, nem alakul ki
héstressz az allomanyban. Az 4j technolégiaju istallok energiahatékony lizemeltetését ugy tudjak
elérni, hogy koncentraltan egy tombben alakitjak ki az éptiletet, betartva a vonatkozd, és egyre
szigorod¢ allategészségiigyi és allatjolléti el6irasokat.

Jelenleg Marcalgergelyi telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatanak (HESZ) az Ujmajori telephelyre
vonatkoz6 Kmii 6vezeti besoroldsa max. 2000 m2 teriilet(i épiilettomeget hataroz meg, mely a fent
emlitett fejlesztési elképzeléseket korlatozza, illetve gatolja.

Epitész tervezokkel tortént egyeztetést alapjan a HESZ KMii besorolast évezet paramétereinek
modositasa lehetdséget biztositana a fenti fejlesztések megvalodsitasara, melynek koltségeit a

vallalat, mint kezdeményezé felvallalja.

Marcalgergelyi Kozség KépviselG-testiilete az Agroprodukt Kft. kérelmével kapcsolatosan a
10/2022. (1II. 16.) szamu képvisel6-testiileti hatarozatot hozta. A tamogatas feltétele a vonatkozd

jogszabalyok szerint, az alabbi tervek elkészitését és koltségviselését dleli fel:

»1. Telepitési tanulmdnyterv elkészitése (telepiiléstervezési terv kategdria, tartalma: a 314/2012.

Korm. rendelet 7. melléklete szerint), ehhez beépitési terv is sziikséges, részletes épitészeti



programmal (épitészeti terv kategdria, tartalma: a 314/2012. Korm. rendelet 7. melléklete szerint)

- a fejlesztd készitteti és finanszirozza!

2. Telepiilésrendezési terv médositdsa (HESZ), a 314/2012. Korm. rendelet tin. egyszerszertisitett
eljdrdsi rendjében lehetséges — az 6nkormdnyzat készitteti, de a koltségeket a fejlesztd viseli tn.

hdromoldalii telepiilésrendezési szerzddés keretében.”

Az elkésziilt telepitési tanulmanyterv benytjtasa utdn Marcalgergelyi Kozség Képvisels-testiilete
meghozta 25/2022. (VI.1.) képviselGtestiileti hatarozatat, melyben tamogatja a telepitési
tanulmanytervben foglalt rendezési tervi modositast, és kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a

teriletet.



1I. ELJARASREND, TERVEZES MENETE

Marcalgergelyi hatélyos telepiilésrendezési tervei 2010-ben késziiltek. A telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos

jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78. § (1) bekezdése alapjan:

/////

telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési
eszk6zdokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolo 314/2012. (X1. 8.)
Korm. rendelet (e § tekintetében a tovdbbiakban: kordbbi R.) VI. Fejezetének -eljarasi

rendelkezéseit kell alkalmazni.”

A Kképvisel6 testiilet a 25/2022. (VI. 1.) hatarozatiban uUgy dontott, hogy a beruhazast a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidarél és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet 2.§ 4a. pontja szerinti - kiemelt fejlesztési teriiletté

nyilvanitja.

Ennek megfelelGen a telepiilésrendezési tervek mdédositasa a hatalyos jogszabalyok szerint un.
Jtargyalasos eljarasban” zajlik, a 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet 42. §-ban részletezett

eljarasrend szerint.

Az eljaras szakaszai:

a) partnerségi egyeztetési,
b) végs6 szakmai véleményezési,
c) elfogadasi és hatalybaléptetési

szakasz.

Jelen dokumentaci6 az a) pont szerinti partnerségi egyeztetési szakaszra Kkészitett

dokumentum.

Targyalasos eljaras esetén a polgarmester a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét a végsé szakmai
véleményezési szakasz kezdeményezése el6tt véleményezteti a partnerekkel A polgarmester
ezutan a beérkezett véleményeket ismerteti a képvisel6-testiilettel - a dontés atruhazasa esetén a
dontésre jogosulttal -, amelyek elfogadasarol vagy el nem fogadasardl a képvisel6-testiilet, illetve
atruhazas esetén a dontésre jogosult dont. A vélemény el nem fogaddsa esetén a dontést
indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés ezt kovetéen a dontés dokumentalasaval, kozzétételével

lezarul.



II1. A TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA

A tagabb térség, amelyben a tervezési teriilet elhelyezkedik, dontéen mezdgazdasagi
hasznositasu sik- és dombvidéki kultirtaj. A kozelben helyezkedik el MAV 10-es szamu Gy6r-
Celldomolk-vasutvonala, melyet keskeny erddsav, védofasitas kisér. A taj legnagyobb részt
mezdgazdasagi miivelésli szantd teriiletekbdl, kisebb részben rét-, legel6teriiletekbdl és

erd6kbdl all. A telek kdzvetlen kornyezetében néhany falusias beépitésii lakotelek is talalhato.

A tervezési teriiletet ad6 ingatlan Marcalgergelyi kozigazgatasi teriiletének kozéps6 részén, a
beltertiletté]l délre helyezkedik el. A telek tengerszint feletti magassaga 134 méter kortilj,
nagyobb szintkiilonbségek nélkiil. Az ingatlanon jelenleg is az Agroprodukt tehenészete

miikodik tobb istalléépiilettel, mintegy 16,33%-0s beépitettség mellett.



IV. TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEK

Marcalgergelyi Kozség telepiilésrendezési terveit Marcalgergelyi Kozség Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének 7/2010. (VI. 28.) dnkormanyzati rendeletével hagytak jova. A tervet a
City Plus Bt. készitette, felelds telepiilésrendezési tervez6 Fazekas Robert.

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT) a vizsgdlt teriiletet kiilonleges
beépitésre szant mezdgazdasagi lizemi teriiletbe (Kmii) teszi.

Marcalgergelyi hatdlyos telepiilésszerkezeti terve a vizsgalt teriilet kozvetlen kornyezetében:

A hatalyos TSZT el6irasai:

(2) Mezbgazdasdgi lizemi teriilet O6vezetében a ndvénytermesztés, terménytdrolds és
terményfeldolgozds épiiletei, dllattarto épliletek és azokat kiszolgdlo Iétesitmények, a
mezdgazdasdgi iizemi tevékenységgel 6sszeegyeztethetd ipari épitmény, szocidlis épiilet, valamint a
gazdasdgi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szdmdra
szolgdlo lakdsok helyezhetdk el.

(3) Mezbgazdasdgi tlizem dvezetbe tartozo tertiletek a telepiilésen:

A volt major tertilete, mely a vastittdl délre taldlhatd. Az ingatlanon szarvasmarha tenyésztéssel
foglalkoznak.

(4) A kiilonleges tertileten a megengedett legnagyobb szinttertiilet stirtiség: 0,5.”



Marcalgergelyvi hatilyos szabalyozasi terve a tervezési terilet kozvetlen kornyezetében:

A hatdlyos szabalyozasi terv (tovabbiakban: SZT) a vizsgalt teriiletet kiilonleges beépitésre szant
mezdbgazdasagi lizemi épitési 6vezetbe sorolja (Kmii). A terv az épitési 6vezet mentén dontéen
20 méteres beiiltetési kotelezettséget abrazol.

A hatélyos HESZ eléirdsai és paraméterei a Kmii épitési 6vezetre:

.(1) A kiilénleges teriiletbe azok a tertiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezkedé épiiletek
kiilénlegessége miatt (helyhez kétittek, jelentds hatdst gyakorolnak a kérnyezetiikre vagy a
kérnyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitél is védelmet igényelnek) mds beépitésre szdnt
tertiletfelhaszndldsu tertiletektdl eltérnek.

s s

lizemi tertilet.

(3) A kiilénleges mezbgazdasdgi tizemi terlilet épitési dvezetben elhelyezhetd:
a) a novénytermesztést és dllattartdst kiszolgdlo létesitmények,

b) a mezdgazdasdgi tlizemi tevékenységgel dsszeegyeztethetd ipari épitmény,
c) lizemanyagtélto.

(4) Epiiletek az aldbbiak szerint kialakitott épitési helyen beliil helyezhetk el:

a) elékert mértéke minimum 10,0 méter,



b) oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTEK szerint meghatdrozott legkisebb tdvolsdgndl, sem
10,0 méternél,

c) a hdtsokert mértéke nem lehet kisebb sem az OTEK szerint meghatdrozott legkisebb tdvolsdgndl,
sem 10,0 méternél.

(5) A kiilonleges mezdgazdasdgi lizemi teriilet épitési Gvezeteiben a kialakult beépités
figyelembevételével a 2. mellékletben meghatdrozott telekalakitdsi és beépitési eldirdsokat kell
alkalmazni a beépitésre szdnt telkekre vonatkozéan.

(4) A kiilénleges mezdgazdasdgi tlizemi teriilet épitési dvezetben az épiiletek lapos, vagy
magastetidvel létesitheték. A magastetd hajldsszoge 45°-ndl meredekebb nem lehet. Rendhagyd szinii
fedések nem alkalmazhatok.

(5) A telkek utcai telekhatdrdn 1,50 - 2,00 méter magassdgu, utcai keritések létesithet6k.

(7) A legkozelebbi lakdteriiletekre a vonatkozé mindenkori kérnyezetvédelmi hatdrértékeket
biztositani kell.

//////

az tlizemeltetének folyamatosan gondoskodni kell.”

Kivonat a HESZ tablazatos mellékletébdl, mely az épitési ovezetekre és ovezetekre vonatozé
paramétereket hatarozza meg:

A B
1. Kwmu jelii mezdgazdasagi iizemi teriilet
2. Beépitési mod K - szabadon all6
3. Kialakithatd telek legkisebb teriilete 10 000 m?
4. Kialakithato telek legkisebb szélessége 40 m a telek homlokvonalan
5. Megengedett legnagyobb beépitettség 30 %
6. Megengedett legkisebb épitménymagassag 3,0m
7. Megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,0 m
8. Megengedett legkisebb zoldfeliilet 40 %
9. Egy tomegben megjelend épiilet alapteriilet max. 2000 m?

10



V. BEEPITESI TERV

Abeépitési terv a Karathterv Mérnoki Kft., (Vezetd épitész: Karath Péter E 18-0194) altal 2020-
ban késziilt engedélyezési terv helyszinrajza alapjan késziilt, a beépitési tervre vonatkozd
jogszabalyi eldirasok alkalmazasaval.

A beépitési terv jol beazonosithatéan abrazolja a meglévé és a tovabbiakban is megmaradé
épiiletek mellett a bontando, valamint az Gjonnan elhelyezésre kertiil6 épiileteket és burkolt
feliileteket. A tervezett épiiletek koziil az egyik istdllo megvaldsitasa csak egy késébbi litem
soran varhato.

A fejlesztési program részeként a telephelyen 1év6 korszertitlen tehenészeti istallok bontasra
keriilnek, és helyettiik egy 330 féréhelyes korszer(i tehénistall6 keriilne megépitésre, tovabba
egy 300 fér6helyes novendékiiszd istdllo és silétarold tér kialakitasara keriilne sor. Az
elbontasra kertil6 termeld tehénistallok, - melyek a 60-as 70-es években keriiltek megépitésre
-, mar nem alkalmasak a versenyképes tejtermelésre. Az ij modern istallok nagy légtertiek, és
aktiv szell6ztetd - hiitérendszerrel felszereltek, igy a kiils6 kornyezeti tényez6k (h6mérséklet
és paratartalom) ingadozdasait kiegyenlitettebbé tudjak tenni, nem alakul ki héstressz az
allomanyban.

Az éplileteken kiviil a csapadékviz elvezetés, tragyalével szennyezett feliileti vizek
elvezetésére, tovabba az ivoviz ellatds infrastruktara fejlesztésére is sor keriilne.

11
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Eplletekre vonatkozd jeldlések

- Meglévs, megmaradd épilet
(funkciéval és szintszammal)
E Tervezett epllet
(funkcidval és szintszammal)

|‘l Bontandd épulet
(funkcioval)

Felszini kialakitasra vonatkozo
jelélesek

Zoldfelulet

Megléve fasszarl névényzet

Tervezett fasor, fasitas

Tragyés viz tarolo

Kozlekedesi fellletekre vonatkozd

jelélesek
- Meglévd vegyeshasznalaty,
burkoltfelilet

Uj vegyes hasznalaty,
burkoltfeltlet

Egyeb jelélesek

Tervezési terllet hatara

Tervezesi terlleten kivali
beépitésre szant telek

Tervezeési terlleten kivuli
kozlekedési telek

Helyrajziszam




VI. TELEPULESRENDEZESI VALTOZASOK BEMUTATASA

ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA

Jelenleg Marcalgergelyi telepiilés Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) az Ujmajorban 1évé
szarvasmarhatelepre vonatkoz6an (Kmu épitési dvezet) max. 2000 m2 tertiletd épililettdmeg
elhelyezhet6ségét hatdrozza meg, mely a fent emlitett fejlesztési elképzeléseket korlatozza,
illetve gatolja (de a jelenleg all6 istdllok egy része is meghaladja ezt a méretet). A
telepiilésrendezési terv modositdsanak célja az egy tomegben elhelyezhet6 épiilettomeg
korlatozasanak felemelése vagy torlése.

SZABALYOZASI KONCEPCIO

A tervezett fejlesztés nem igényli sem a telepiilésszerkezeti terv médositasat, sem pedig a
szabalyozasi terv rajzi elemeinek korrigalasat, csupan a helyi épitési szabalyzat ovezeti
paramétereket tartalmazd tdblazatos mellékletét érinti, mely az egy tomegben megjelend
épiilet alapteriileti paraméterének torlésével a kovetkez6képpen modosulna:

A B
1. KM jelii mez6gazdasagi iizemi teriilet
2. Beépitési mod K - szabadon all6
3. Kialakithatd telek legkisebb teriilete 10 000 m2
4. Kialakithato telek legkisebb szélessége 40 m a telek homlokvonalan
5. Megengedett legnagyobb beépitettség 30 %
6. Megengedett legkisebb épitménymagassag 3,0 m
7. Megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,0 m
8. Megengedett legkisebb zoldfeliilet 40 %

13
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Marcalgergelyi Kozség Onkormanyzata
9534 Marcalgergelyi, Kossuth u. 52.
Tel.: 89/342-032

KIVONAT

Marcalgergelyi Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 2022.marcius 16-a4n megtartott
nyilvanos iilésérdl késziilt MG/49-2/2022. sz. jegyz6konyvbol:

Targy: 1 ./ Agroprodukt Zrt. kérelme — Marcal gergelyi tehenészeti telep bévitése, fejlesztése érdekében
- HESZ médositdsdra
El6adé: Molndrné Nagy Melinda polgdrmester

10/2022.(111.16.) képviseld-testiileti hatarozat

Marcalgergelyi Kozség Képviseld-testiilete az Agroprodukt Zrt. (Knoll Péter Miiszaki agazatvezetd)
kérelmét, miszerint a 046/2 hrsz-i telkeken 1év6 tehenészeti telep fejlesztése kapcsan a hatalyos helyi
épitési szabalyzat elbirasaihoz képest plusz épitési jogokat kapjon a teriilet, megtargyalta.

Képvisel6-testiilet a kérelem tamogatasat, mint telepiilésfejlesztési kérdést tudja tamogatni eloszor,

majd ehhez kapcsolodva tud a rendezési tervi modositasi eljarasokat elinditani.

A tamogatas feltétele a vonatkozo jogszabalyok szerint, az alabbi tervek elkészitését és azok

koltségviselését dleli fel:

1. Telepitési tanulmanyterv elkészitése, (telepiiléstervezési terv kategéria, tartalma: a 314/2012.
Korm. rendelet 7. melléklete szerint), ehhez beépitési terv is sziikséges, részletes épitészeti
programmal (épitész terv kategoria, tartalma: a 314/2012. Korm. rendelet 7. melléklete szerint) —a
fejlesztd készitteti és finanszirozza!

2. Telepiilésrendezési terv modositasa (HESZ), a 314/2012. Korm. rendelet Gn. egyszerdsitett eljarasi
rendjében lehetséges — az Onkormanyzat Kkészitteti, de a koltségeket a fejlesztd viseli Gn.
haromoldalt telepiilésrendezési szerz8deés keretében.

Az elkésziilt telepitési tanulmanyterv benyijtasa utan a telepiilésrendezési eszkozok modositasara
vonatkoz6 kérelemmel egyiitt a Képvisel6-testiilet ujra targyalja a fejlesztési igény rendezési tervben
valé szabalyozéasat.

Hatarid6: azonnal
Felelés: Molnarné Nagy Melinda polgarmester

K.m.f.

Molnarné Nagy Melinda sk. dr. Szabadics Zsuzsanna sk.
polgarmester jegyz6

A kivonat hiteléil:

dr. SzabadMuzsa }
jegyzd ‘



Marcalgergelyi Kozség Onkorményzata
9534 Marcalgergelyi, Kossuth u. 52.
Tel.: 89/342-032

KIVONAT

Marcalgergelyi Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 2022. jinius 1-jén megtartott
nyilvanos {ilésérél késziilt MG/49-6/2022. szamu jegyz8kdnyvbol:

Targy: 1./ Marcalgergelyi tehenészeti telep bévitéséhez telepiilésrendezési eszkdzok mddositdsa
El6adé: Molndrné Nagy Melinda polgdrmester

25/2022.(VI1.1.) képviselé-testiileti hatdrozat

Marcalgergelyi Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a Agroprodukt Zrt. a Bonafarm Csoport
(miiszaki 4g.vezetd: Knoll Péter) kérelmének megfeleléen a Marcalgergelyi Tehenészeti iizemi
teriilet (046/2 hrsz-ii) tovabbi fejlesztéséhez, a rendezési tervi modositdsdhoz - a kdzérdeket is
szolgalé célok megvalosithatosaga érdekében - dnkormanyzati kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja,
hivatkozva a 314/2012.(X1.8) Korm. rend. 2. § 4a. pontja, valamint a 32. § (6) bekezdés c) pontjanak
el6irasara.

Jelen dontéssel a KépviselS-testiilet a nevezett teriiletre a 10/2022. (I11.16.) sz. hatérozatat megerdsiti
és a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzdk modositasat, a mellékelt telepitési tanulményterv szerint
kezdeményezi, a 314/2012.(X1.8) Korm. rend. egyszer(sitett eljarasi rendjében.

A tervezés finanszirozasar6l, a 10/2022. (I11.16.) sz. dontés értelmében (3 oldalu) telepiilésrendezési
szerz6dés keretében - az Etv. 30/A. § szerint — a kérelmezd gondoskodik.

Az dnkorméanyzat altal kijel6lt felelds tervezOk: Racz Balint e.v. (TT 13-1686), Schild Dorottya e.v.
(TT 13-1680), Nadai Brigitta (TT/1T, TK 01-5049).

A modositdsi folyamat Onkorményzat 4ltal megbizott, szakmai irdnyitéja: Bujdosé Judit e.v.
Onkormanyzati f6épitész.

A KépviselS-testiilet felkéri a polgdrmestert a vonatkozé jogi eljarasok elinditasara és a sziikséges
szerz6dések megkotésére.

Hatarid6: azonnal
FelelSs: polgarmester, foépitész
Molnarné Nagy Melinda sk. dr. Szabadics Zsuzsanna sk.
polgarmester jegyzb
A kivonat hiteléiil:

Nemesszalok, 2022. junius 2.
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