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TELEPULESSZERKEZETI LEIRAS

1. Tervi elézmények

(1) A teleplilés kordbbi rendezési tervét a Gydri Terv Veszprémi Irodaja
készitette el 1983-ban.

(2) A tarsadalmi-gazdasdgi folyamatok, valamint a jogszabalyi kotelezések
- az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szdld 1997. évi
IXXVIII. torvény és végrehajtdsi rendeletei - késztették az onkormany-
zatot arra, hogy elkészittesse az 0Uj telepllésrendezési tervet. A ter-
vezésre a City Plus Bt kapott megbizast.

(3) Az Onkormanyzat a teleplilésfejlesztési koncepcidt 2003 augusztusdban a
33/2003. (VIII. 13.) szémi hatdrozataval elfogadta. A koncepcid megha-
tarozta a legfontosalkb célokat és feladatokat, a teleplilés fejlesztési
irdnyait. Idékdzben az onkormanyzat tjabb teleplilésfejlesztési eleme-
ket fogalmazott meg, igy az 59/2009 (XII. 17.) szadmd hatérozattal a
koncepcid mbédositasadra keriilt sor.

(4) A telepiilésrendezési terv — az adottsdgok mellett - az Orszdgos Terli-
letrendezési Tervben (a tovabbiakban: OTrT), a Megyel Terliletrendezési
Tervben, a telepllésfejlesztési koncepcidban és az érdekelt allamigaz-
gatdsi szervek elbzetes véleményében leirtakat veszi figyelembe és te-
kinti kiindulési alapnak.

(5) Az OTrT Marcalgergelyi kozigazgatdsi teriiletét érintd orszagos Oveze-
tei:

Orszagos ©koldgiai haldzat ovezete,

Kivald termbhelyi adottsidgu szantdterlilet ovezete,
Kivaldé termbhelyi adottsdgu erdbteriilet oSvezete,
Asvanyi nyersanyag gazdalkodasi teriilet &vezete.

(6) A Megyei Teriiletrendezési Terv Marcalgergelyi kozigazgatdsi teriiletét
érintd szabdlyozasi Ovezetei:

- Természeti terlilet ovezete

- T&jképvédelmi terlilet oOvezete

- Térségi hulladék-lerakbéhely kijeldléséhez vizsgalat ald vonhatd
terulet Ovezetete

(7) A teleplilés teriiletén orszagos védelem alatt 4116 természeti terlilet
nem taldlhato.

2. Telepiilésszerkezet térbeli kialakulasa

(1) Marcalgergelyi Veszprém megye északnyugati részén a Marcal-volgy kis-—
tdjban helyezkedik el. Marcalgergelyi falusias jellegl Dunantili tele-
pllések kozé tartodzik.

(2) A mai kozség mintegy 180 lakdhazbdl alld, tdobbutcas falu.

(3) Utcaképe a mai dunadntuli falusi utcaképnek megfeleld, tilnyombdrészt az
utcafrontra épitett, foldszintes csalddi héazakbdél 4&ll Ossze. Szémos
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malt szédzadban éplilt hadz hordoz még barokk vonadsokat, jellegzetes sti-
luselemeket, de az atépiilt hazak valtozatos homlokzat- és tetdkialaki-
tastak.

3. Térszerkezeti kapcsolatok, regiondlis Osszefiiggések

(1)Marcalgergelyi a Kozép-Dundntuli régidban, Veszprém megyében, a papai
kistérségben taldlhatd telepiilés.

(2)Marcalgergelyi kozség tagja a Papai Tobbcéll Kistérségi Tarsulésnak.

(3)Marcalgergelyi a 8411 sz. Devecser - Szergény Osszekotd utrdl ledgazd
Marcalgergelyi bekotdatrdl érhetd el. A bekotdiut belterlileti szakasza
a Kossuth Lajos és Jbozsef Attila utca neveket viseli.

4. Népesség, ellatas

(1)A telepiilés lakdénépessége jelenleg 445 £6 koril mozog.

(2)Az elmalt évek statisztikdjat figyelembe véve, a teleplilés lakdénépes-—
ségét a terv téavlatdban (10év) max. 560 fével kell figyelembe venni.

5. A telepiilésszerkezeti tervlap elemei

(1) A

teleplilésszerkezeti tervlap értelmezését részben a tervliap (jel-

kulcs), részben jelen fejezet tartalmazza.

(2) A telepiilésszerkezeti tervlap elemei:

a)
b)

Kozigazgatasi hatéar

Meglévd és tervezett belterlileti hatér

Beépitett és beépitésre szant, illetdleg beépitésre nem szant teri—
letek

Meglévd és tervezett kozutak (orszdgos f&UGt, mellékutak), kerékpar-
utak, és csomépontiai.

Meglévd és tervezett teriilet-felhasznalasi egységek teriileti megha-
tarozdsa a sajatos haszndlat szerint.

Meghatdrozé miiszaki infrastruktira - haldzatok

A teriilet-felhaszndlast jelentdsen befolyasold védbteriiletek, véds-
tavolsagok, védbdsavok.

Védett természeti- taji értékek, teriiletek

Védett mivi értékek, teriiletek

Régészeti leléhelyek

6. Telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalds, belteriileti hatar

(1) A telepllés igazgatédsi terlilete a teriilethaszndlat intenzitdsatédl,
illetve a jogi &llapottédl fliggden belteriiletre, illetve kiilteriiletre
oszlik.

(2) A telepiilés belterlilete 52 ha, kllteriilete 724 ha.
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(3) A belteriilet nagysdga lakéteriilet kialakitédsaval 1,44 ha teriilettel
béviil.

(4) A telepiilés teriiletét épitési szempontbdl:
a.)beépitett és beépitésre szant
b.)beépitésre nem szant
teriiletekre tagozddik.

(5) A telepililés teriilete az aldbbi teriilet-felhaszndldsi kategdéridkba ta-
gozddik:
a.) beépitett és beépitésre szant teriiletek épitési haszndlatuk altaléd-
nos jellege, valamint sajdtos épitési hasznalatuk szerint
o lakoéteriilet:
o falusias tertlet,
o0 gazdasagi terlilet:
o ipari tertlet,
o kulonleges terilet:
o mezbgazdasagi lizemi teriilet,

b.) beépitésre nem szant teriiletek
o kozlekedési- és kozmliteriilet,
- kozuti kozlekedés

o zoldtertulet,
o erdéteriilet,
- védelmi
- gazdasagi
o mezdbgazdasagi teriilet,
- &ltaléanos,
- kertes
o vizgazdalkodasi terlilet.
o kiilonleges beépitésre nem szant teriilet:
-  temetd tertlet,
- turisztikai terilet.
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7. Lakdteriiletek, lakasellatas

(L)A lakéteriilet elsésorban lakédépiiletek elhelyezésére szolgdl. Marcal-
gergelyi lakéteriiletei falusias lakdtertiletek.

(2) Jelenleg mintegy 180 lakdéplilet taldlhatd a telepiilésen.

(3)U7 lakotelkek:
o a jelenlegi belteriilet szabad teriileteinek felosztdsadval a Kos-
suth Lajos utca nyugati oldalédn, (17 telek)
o a Kossuth Lajos utca keleti oldaldn a kordbbi zartkerti ingatla-
nok felhaszndldsaval, belteriiletbe vonds mellett javasoltak.

(4)A falusias lakéteriileten megengedett legnagycbb szintterlilet strlség
0,5.

8. Gazdasagi teriilet

(1) A kozségben ipari teriilet, azon belill egyéb ipari terllet keriilt kije-
161ésre.

(2) Az dpari teriilet olyan gazdasdgi célu ipari épitmények elhelyezésére
szolgdl, amelyek mis beépitésre szant teriileten nem helyezheték el. Az
ipari terilleten belll kijeldlt ovezet:

e egyéb ipar

(3)Az egyéb ipari teriilet elsésorban az ipar, az energiaszolgdltatés és a
teleplilésgazdalkodids épitményeinek elhelyezésére szolgdl. Az egyéb
ipari terilleten bellil kijeldlt ovezet:

o teleplilésgazdalkodas (GIPT)

(4) Az egyéb ipar - telepiilésgazdalkodds &vezetében az energiaszolgaltatas
és telepiiléslizemeltetés épiiletel és épitményei helyezhetdk el.

Az Ovezetbe a telepiilés gidzfogadd Aallomasédnak helyet biztositd teri-
let, a vizmd teriilete, a rajta 1évd gldbusszal tartozik.

(5)Az egyéb ipari teriileten a megengedett legnagyobb szintteriilet sGri-
ség: 1,5.

9. Kiilénleges teriilet

(1)A ktilonleges teriilet-felhasznalasi kategdridba tartozd teriiletek:
e mezdgazdasdgi lizemi teriilet

(2) Mez8gazdasdgi lizemi teriilet Svezetében a novénytermesztés, terményta-
rolds és terményfeldolgozas épiiletei, Aallattartd épliletek és azokat
kiszolgdld létesitmények, a mezbgazdasadgi iizemi tevékenységgel Ossze-
egyeztethetd ipari épitmény, szocidlis éplilet, valamint a gazdasagi
tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a haszndld és a sze-
mélyzet szdmira szolgdld lakadsok helyezhetdk el.

(3)Mezbgazdasagi ilizem Ovezetbe tartozd terliletek a telepiilésen:
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e A volt major terlilete, mely a vasuttdl délre taldlhatd. Az in-
gatlanon szarvasmarha tenyésztéssel foglalkoznak.

(4)A kiilonleges teriileten a megengedett legnagyobb szintteriilet siriség:
0,5.

10.Kozlekedés

(1) A kozségnek az orszagos kozuthadldzatba tartozd meglévd és tervezett
utjai, a teleplilés uthaldzata, gyalogos és kerékparutak kozlekedési
tertiletnek mindsiilnek.

(2) Orszagos f&Ut a kozséget nem érinti.

(3) Tervezett orszagos féut az Orszadgos és Megyei Tervben is szerepld
Szombathely - Sarvar — Celldémolk — Papa — Kisbér - Tatabanya — Tat —
Esztergom Gj f&uti kapcsolat, a 8404. jeld Gt fejlesztéseként.

(4) Orszégos mellékutak:
- a 8411. sz. Devecser - Szergény Osszekotd Ut
- a 8404. sz. Papa — Celldtmblk Osszekotd ut.
(1) Helyi gydjtéut:
- Felszabadulés u.
(2) Kiszolgadld utak:
- valamennyi meglévé és tervezett kiszolgald utak.
(5) Veszprém megye terliletrendezési terve a kozséget érintd fejlesztési
Jjavaslatok kozott tartalmazza:
o Marcalgergelyi — Vindr - Kilsévat tervezett kozut.

(6) A teleplilésen &thalad Celldémolk - Papa hazai torzshaldzati vasuti vo-
nal egyvaganyl vonala. A vonal jelenleg egyvadganyu nyomvonal, de vil-
lamositédsa és palyafeltijitdsa tervezett. Tévlatban masodik vaganyfek-
tetéssel is szdmolni kell. Vasuti megalldhely Vindron taldlhatéd.

(7) A teleplilésen jelenleg kerékparutak nem taldlhatdk.

(8) Az orszagos jelentdségl Szombathely— Celldémolk— Kiilsévat— Papa— Ba-
konyszentkirdly— Kisbér kerékparut a teleplilésen keresztiil halad.

(9) A Megyei Teriiletrendezési Tervben is szerepld, a szomszédos telepiilé-
sek rendezési tervében jeldlt Szombathely — Celldomolk — Kilsévat —
Papa kerékpidros nyomvonal, a tervezett Marcalgergelyi — Kiillsévat Osz-—
szekotd Gt mellett halad.

11.Zoldteriiletek

(1) A teleplilésen jelenleg kiépitett kdzpark nem taldlhatéd.
(2) A teleplilés meglévd zoldteriiletei:

- Jatszotér teriilete a Felszabadulas utca keleti oldaléan.
(3) Tervezett zdldterliletek:

- A Dbzsa Gydrgy utca mély fekvésl, északi teriilete.
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(4) A zoldteriileten viz- és zoldfelilletek, gyalogutak, jaték, sport, pihe-
nés céljat szolgald teriiletek, kozmivek, vendéglatd éplilet, kiszolgald
épililetek, a szabadidd eltodltéséhez szilkséges létesitmények helyezhetdk
el.

12 .Erdéteriiletek

(1) Marcalgergelyi erdétertiletei gazdasdgi és védelmi rendeltetésl, meglé-
v8, illetve tervezett erddk.

(2) A terv tervezett erdbteriileteket jeldl az erdészeti hatbdsdg javaslata
alapjan, szem eldtt tartva a megyei tervvel vald osszhang megteremté-—
sét is.

(3) Az erdds, ligetes terililetek megdvanddk, az erdbgazdialkodast a tovabbi-
akban is fenn kell tartani.

13.Mezdgazdasagi teriiletek

(1)A mezbgazdasdgi teriilet a téjkarakter, a taji, természeti értékek vé-
delme, tovdbba a tédjba illé hagyomanyos gazdalkodds biztositédsa érde-
kében a kovetkezd Ovezetekre tagolddik

o &ltalénos mezdgazdasdgi teriilet (beépitésében korlatozott),
o 4A&ltalénos mezbgazdasdgi teriilet,
o kertes mezégazdasdgi tertlet.

(2) Beépitésében korlatozott adltalédnos mezdégazdasdgil teriilet (Mig)a haszna-
lata, valamint védelme érdekében keriilt kijelolésre, ahol éplileteket
elhelyezni nem lehet.

(3)Altaldnos mezégazdasdgi teriilet (M&;) a kozség valamennyi kiilteriileti
legeld, szantd, rét, gyep hasznositdsu teriilete.

(4) Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk) a belterltilet keleti hatédran alakult ki.

(5)A kertes mezbgazdasdgi terltilet kijeldlésének célja a teleplilésen olyan
teriilet biztositédsa, ahol lehetéség nyilik a kertmivelésre (szd8l6,
gyumblcsos, kiskert).

14 .Vizgazdalkodasi teriiletek

(1)Vizgazdalkodasi terililet teriilet-felhaszndlasi kategbdridba tartozik a
folydvizek medre és partja, a kdzcéll nyilt csatorndk medre és partia,
a vizbeszerzési terililetek és védSteriileteik.

(2)A telepiilés teriiletén a vizgazdalkodasi terliletbe kell sorolni a tele-
plilésen atfutd wvizfolyasokat, igy a Marcal f&- és mellék-csatornat,
valamint a vizmd tertletét.
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15.Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

(1) A killonleges tertilet-felhaszndlédsi kategéridba tartozd teriiletek:

a. temetd tertlet,
b. turisztikai tertlet.

(2) A temetd teriiletét kiillonleges terlilet-felhaszndldsi egységbe kell so-
rolni, mint kiildnleges temetd teriilet.

(3)A telepiilés mikodd temetdje a belteriileten a Kossuth Lajos utca mentén
taldlhatd, bbvitése nem sziikséges.

(4) A telepiilésfejlesztési koncepcidban megfogalmazédsra keriilt az idegen-
forgalom, mint fejlesztési lehetdség.

(5) A fentieknek megfeleldén, a teleplilés nyugati kozigazgatdsi hatarén, a
Marcal — mellékcsatorndtdédl délre turisztikai teriilet kerillt kijeldlés-
re.

(6) A fejlesztési elképzelések Marcalgergelyii és Vinari ingatlanokon ter-—
vezett. A teriileteken szabadidbs tevékenységek, a mar kialakult hor-
gasztavakra alapozott vizes éléhelyek bemutatdsa és megismertetése le-
hetséges.

16.Telepiilési értékvédelem, taj- és természetvédelem

Marcalgergelyi védett és védelemre javasolt épitményeit, természeti érté-
keit az Ordkségvédelmi hatastanulmany vizsgédlija, és elemzi.

17 .Kornyezetvédelem

(1) Marcalgergelyi kornyezeti allapota a&ltaldnossédgban jénak tekinthetd. A
teleplilésen az életmindség javitdsa, a telepllés kdrnyezetében meglévd
természeti értékek, védelemre javasolt természeti terliletek megbrzése,
dllapotuk Jjavitdsa érdekében fokozott figyelmet kévetel a kornyezet
mindségének Jjavitdsa, a kornyezetvédelmi szabalyok betartésa, betarta-
tasa.

(2) A telepiilésen Jjelentds talaj- és talajvizszennyezést okozd objektum
jelenleg nem taldlhatd.

(3) A csapadékviz elvezetését nagyrészt nyilt A&rkos rendszerrel oldotték
meg.

(4) A telepiilésen a szennyvizek gyljtésére csatornahdlézat még nincs ki-
épitve.

(5) A teleplilés teriiletén iizemi tevékenység nem folyik. A kozlekedés okoz-
ta, illetve a lakossagi fUtésbdl szirmazd légszennyezés nem jelentds.

(6) A teleplilés teriiletén jelentds zajterheld forrads nem taldlhatd. A kdz-
lekedésbdl szarmazd zajterhelés nem jelentds.

(7) A kommunalis hulladék gyljtése szervezetten torténik. A hulladékok el-
helyezése az Avar Ajka Varosgazdalkodasi Kft. hulladéklerakdéjan a jog-
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szabdlyoknak megfelelden biztositott. Sziikséges a hulladékkezelés jog-
szabdlyi megfeleldéségének folyamatos biztositasa.

18 . Kozmivek

(1) Marcalgergelyi kozség terliletén a kozcélu ivdvizhadldzat kiépilt. A
teleplilés vizelldtd rendszerének vizbazisdt a Szergényben, illetve a
teleplilésen 1évé furt kutak biztositjak.

(2) Marcalgergelyin a kozcéll szennyvizelvezetd csatorna-hadldzat még nem
épilt ki. A tervek szerint a telepiilés Vindrral egyltt csatlakozik
Nemesszaldk szennyvizelvezetd rendszeréhez.

(3) Marcalgergelyin a csapadékviz elvezetés a kiépitett nyilt csapadékviz
elvezetd - arokhdldzat biztositja. A kozség felszini vizeinek befoga-
déja kozvetleniil vagy kozvetve Marcal - f6—-, illetve mellékcsatorna.

(4) Marcalgergelyi energiaelldtédsdra a vezetékes energiahordozdk kozul a
villamos energia és a foldgaz all rendelkezésre. A villamos energia
fogyasztdi rékotések ardnya 100%-os. Marcalgergelyin a vezetékes
foldgazellatds, a belteriileten 100%-osan kiéplilt. Jelenleg a bekoté-
sek szédma 90 db, mely 50 %-os bekotési aranynak felel meg.

(5) Marcalgergelyi tavkozlési haldzata kiépiilt. A telepiilés belteriiletén
a vezetékes telefonhdldzat bekdtési ardnya 75%-os. A mobil telefon
elérhetésége a telepiilés nagy teriiletén megfeleld, a vételi lehetdség
a Szergényben és Dabronyban telepitett bidzisidllomasrdl biztositott.

(6) A telepiilés teriiletén a kabeltelevizid hdldzat még nem épiilt ki.
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